Zmluva o prendjme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:
Prenajimatel: Obec Kovélovec
908 63 Kovalovec €. 53
ICO: 00309 648
Bankové spojenie: 11527182/ 0200
zastlipena: Kudl4&ova Valéria ,starostka obce

(dalej len ako , prenajimatel”)

Najomca: agentura KVAS., s.r.o.
ovalovec ¢. 52
908 63 Kovalovec 52
ICO: 46738371
DIC 2023560935
Bankové spojenie:
zastupena: Pappova Lenka
Spolocnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sddu Skalica

(dalej len ako ,ndjomca“)

uzatvaraji dne$ného dia podla ustanovenia § 3 zikona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla zakona &. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskorich
predpisov tuto zmluvu o ndjme nebytowych priestorov s nasledovnym obsahom:

¢l 1.

Predmet ndjmu

1. Prenajimatel prenechdva andjomca preberd do najmu nebytové priestory - jednopodlaznd
administrativnu budovu ¢.d . 48 nachddzajlcu sa v objekte Gazdovad Maria, supisné ¢islo 48, na
pozemku parc. €. 99, vedeny v katastralne tzemie Kovalovec. Pohostinstvo obce vo vymere 50 m2

2. Socialne priestory vo vymere 16 m2.

PristreSok pred budovou so sedenim pre uzékaznikov 10 m2.

3. Néjomnd zmluva obce s prilohou & 1 tejto zmluvy. Predmet najmu je blizsie zobrazeny v situaénom

ndkrese, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy, ako jej neoddelitelna stcast.

cLn.
Uéel ndjmu
1. Néjomca je opravneny uZivat nebytové priestory uvedené v Cl. I., bod 1 tejto zmluvy v sulade so

vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a to pre svoju podnikatelsku ¢innost v sdlade s predmetom
¢innosti uvedenom v obchodnom registri, najmd na ,, Pohostinstvo Kovélovec ,, .

L. m.
Doba najmu

1. Ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréitd v trvani od 01.01.2013 do 31.12.2014.



Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov. O
odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania najomcovi vyhotovi prenajimatel odovzdavaci
protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v
tomto protokole, budu odstranené v dohodnutej lehote.

¢l v,
Ndjomné

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu ndjmu podfa tejto zmluvy vo vyske:
500 -. Eur (slovom P&tsto Eur) / rocne, ¢o celkom predstavuje Ciastku ndjomného 41,67.-. EUR
(slovom Styridsat Eur a 67 centov) za cely rozsah prenajatej plochy mesaéne. V ndjomnom nie sd
obsiahnuté dhrady za pinenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré budd uhradzané
osobitne, vo vyske, akd redlne prenajimatel uhrddza doddvatefom. V uvedenych cendch nie je
zahrnuta DPH.Obec nie je platca.

Ndjomné je splatné mesaéne a to vopred najneskér do 15-teho dfia mesiaca predchédzajicemu
prislusnému mesiacu i bez doruéenia faktdry alebo vyuétovania prenajimatefa. Za defl dhrady sa
povaZuje deri pripisania Uhrady ndjomného na bankovy Ucet prenajimatela alebo def prevzatia
hotovosti do pokladnice prenajimatela.

Vpripade, Ze sa nijomca ometka s Ghradou najomného, je povinny zaplatif prenajimatelovi Grok
z omeSkania vo vyske 5% z dohodnutej roénej ceny prendjmu aZ do dria zaplatenia.

Ak v priebehu plynutia doby najmu bude prislusnou intitGciou oficialne priznana miera inflacie vysia
ako 10 %, ma prenajimatel pravo zvysit ndjomné o prisluénd sadzbu ozndmenej miery inflicie, a to na
obdobie kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukon&eni kalenddrneho roka, pocas ktorého bolo
zvysenie cien oznamené. Prenajimatel ozndmi takéto zvyZenie ndjomného ndjomcovi pisomne, a to
vopred a dohodou .

Cl.v.
Uhrada sluzieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov

Prenajimatel bude poskytovat najomcovi nasledovné sluzby: dodavka tepla, dodévka elektrickej
energie a pitnej vody.

Uhrada za sluzby spojené s ndgjmom bude uhradzana vo vyske skutoénych nakladov, ato na ziadost
prenajimatela, bezodkladne po predloZeni vylétovania zo strany prenajimatela, obvykle mesacne
spolu s ndjomnym.

Na Ziadost ndjomcu sa prenajimatel zavdzuje predlozit k nahliadnutiu vyuctovanie alebo zilohové
faktdry od dodavatelov sluzieb s najmom spojenych.

V pripade, ak na zéklade vyuétovania skutoéného odberu tychto sluzieb vznikne nedoplatok, zavizuje
sa ndjomca tento prenajimatelovi uhradit najneskdr spolu s najbliz$im nasledujldcim najomnym.
Vpripade, ak na zéklade vydé&tovania skutoéného odberu tychto slufieb vznikne preplatok, je
prenajimatel povinny tento ndjomcovi vratit, resp. zapoéitat ho so splatnym najomnym.

¢l v,
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu



a)

b)

b)

b)
c)

d)

d)

Prenajimatel je povinny:

odovzdat predmet ndjmu uvedeny v Cl. 1, bod 1 tejto Zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie na
dojednany uéel,

umoZnit ndjomcovi uzivat predmet ngjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit mu
plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

zabezpecit udrZiavanie podstaty budovy a priestranstva pred budovou .

riadne a v¢as poskytovat najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel je oprévneny:

vykonat stavebné pravy alebo iné podstatné zmeny tykajdce sa predmetu ndjmu poéas trvania tejto
najomnej zmluvy len so sihlasom ndjomcu,

poverenymi osobami vykondvat kontrolu, &i ndjomca uiiva predmet najmu riadnym sposobom
vsulade s ustanoveniami zmluvy a dalgimi pravnymi a vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a za
tymto Ucelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov, aviak vidy za
pritomnosti ndjomcu.

Ndjomca je povinny:

uZivat predmet n&jmu len na Géel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty Ucel uZivania je mozné
len s pisomnym stihlasom prenajimatela,

uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo tplne zamedzila
mozZnost ich poskodenia alebo zni&enia,

zabezpecit obvyklé udrZiavanie prenajatych nebytovych priestorov nachddzajlcich sa v predmete
najmu .

ozndmit prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potrebu oprdv, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprév, inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

pisomne ozndmit prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny Udajov tykajlcich sa jeho
podnikatelského oprévnenia / zmena opravnenia, zru$enie opravnenia, zmena miesta podnikania,
zmena obchodného mena a pod. /

odovzdat predmet najmu po skonéeni najmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a zmeny vykonané na zéklade pisomného stihlasu prenajimatela.

Ndjomca nie je oprdvneny vykonavat stavebné ainé dpravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchéddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ndjomca moze pozadovat Ghradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas
a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradit tieto ndklady.

Nédjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, a to ani &ast prenajatych priestorov do najmu,
podndjmu alebo vypozitky dalsim tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym sp6sobom
zataZit, bez predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpovedd ndjomcovi za Skody spGsobené kradeiou ainou nasilnou &innosfou
v prenajatych priestoroch.

L.
Skoncenie najmu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze v pripade, ak ndjomca najneskér 3 mesiace pred skoncenim
doby ndjmu pisomne neoznami prenajimatefovi, Ze na daldom trvani najmu nema zadujem, ma sa za to,
ze doba ndjmu sa za rovnakych podmienok predlzuje o dalsie 3 roky.



V Kovélovci dria 02.01.2013

Prilohy:

Prenajimatel’ a ndjomca moéze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim &asu len z dévodov
uvedenych v §9 ods. 2 a 3 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov.

Vypovednd lehota je jednomesaénd a zaéina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruéenfi
vypovede druhej zmluvnej strane.

Najom je moZné skoncit kedykolvek na zklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.
¢l v,
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov na
zéklade dohody zmluvnych stréan.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu$nymi ustanoveniami Obéianskeho
zdkonnika, zdkonom ¢. 116/19990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskoréich
predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majtcimi vztah k predmetu a Géelu tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasujl, Ze zmluvu si preéitali, sthlasia sjej obsahom ana znak sthlasu ju
podpisuju.

Obec Kovalovec .~ 1
Kudlacova Valéria
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